Kotobrzeg, dnia 30.01.2015 .

SPRAWOZDANIE Z KONTROLI RADY NADZORCZEJ
W SPOLCE ,, MIEJSKIE WODOCIAGI I KANALIZACJA”
SPOLKA Z 0. 0. W KOLOBRZEGU
ZA I POEROCZE 2014 ROKU

Rada Nadzorcza w oparciu o Regulamin przeprowadzania kontroli przez Radg Nadzorczg w Spélce MWIK
Sp. z 0.0. w Kolobrzegu. stanowiacy zatacznik Nr | do uchwaly Nr 22/2008 Rady Nadzorczej ,,Miejskich
Wodociagdw i Kanalizacji” Sp. z 0.0. w Kolobrzegu z dnia 08.07.2008 r., przeprowadzita kontrole zgodnie
z planem kontroli, stanowiacym zalgcznik do uchwalty Rady Nadzorczej Nr 1/2014 z dnia 31.01.2014 r.

Kontrolg przeprowadzono w okresie: listopad 2014 r. - grudzieri 2014 r.
Przedmiotem kontroli byta ,.Gospodarka nieruchomosciami w kontekscie optymalizacji kosztow”.
W sktad zespotu kontrolnego weszli:

1. Danuta Skowronck — czlonck Rady Nadzorczej (przewodniczaca zespotu kontrolnego),

2. Waldemar Bleczyc — cztonek Rady Nadzorczej.
Przedmiot kontroli dotyczyl zadan wykonywanych na stanowisku pracy ds. organizacji i nadzoru oraz
w Dziale Finansowo-Ekonomicznym. Zakres kontroli ch¢jmowat:

1) Analizg stanu zagospodarowania nieruchomogci;

2) Plan gospodarowania nieruchomodciami, kryleria przeznaczania nieruchomosei do zbycia;

3) Analizg¢ kosztéw utrzymania nieruchumosci (podatek od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie
wieczyste) w okresie 2012 — 2014 r;

4) Dzialania podejmowane w zakresie weryfikacji prawidtowosci wymiaru podatku od

nieruchomaosci.

SZCZEGOLOWE CZYNNOSCI KONTROLNE

Optymalizacja kosztéw jest jednym z glownych zadan przyjetych do realizacji w , Strategii
Rozwoju MWIK Sp. z o.0. w Kolobrzegu na lata 2012 — 2017", zaopiniowanej pozytywnie przez Rade
Nadzorczg uchwatg Nr $2/2012 z dnia 12 listopada 2012 r.

W ramach optymalizacji kosztow Zarzad Spoétki przewidzial min. zwrot do gmin, sprzedaz fub
dzierzawe majatku spétki zbednego z punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci podstawowej.

W szczegdlowym Programie realizacji strategii Spotki MWiK w Kolobrzegu na lata 2012-2017,

w zakresie dotyczacym gospodarki nieruchomosciami, zaplanowano nastgpujace dziatania:

1) przeprowadzenie przegladu nieruchomodci, terenéw, Srodkow trwatych pod katem przydatnosci na
potrzeby dziatalno$ci podstawowej i pomocniczej - termin realizacji 2012 r,;

2) przygotowanie wycen do sprzedazy lub dokumentéw do przckazania - termin realizacji 2012 r.;

3) opracowanie w porozumieniu z udziatlowcami Spdiki harmonogramu przekazania zasobdw - termin
realizacji 2012 - 2013;



4) uzyskanie zgody udzialowcoéw Spotki na sprzedaz zbgdnych zasobOw - termin realizacji 2012 -2013;

5) sprzedaz zbednych zasobdw - termin realizacji 2012 - 2014 r.

1. Analiza stanu zagospodarowania nieruchomosSci.
Gmina Dygowo
Na terenie Gminy Dygowo, Spotka posiada 44 wydzielone geodezyjnic dziatki, z czcgo:
1} 27 dziatek — 10 tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spétke;
2} 17 dzialek — to tereny nieuzytkowane, z ktérych:
- 3 dziatki zostaly przygotowane do zbycia,
- 14 dzialek to tereny nie przygotowane do zbycia, z ktorych:
s |2 dziatek zostato zakwalifikowanych jako wymagajace likwidacji znajdujacych si¢ na nich
urzadzen oraz poniesienia znacznych nakladéw na opracowanie dokumentacji zwiazanej
Z wygasnigciem pozwaolen wodnoprawnych,
e wprzypadku 2 dziatek nie podjgto zadnych dziatan.
Stosunek powierzchni terenéw uzytkowanych do powierzchni terendw nicuzytkowanych wyraza sig liczhg
= 9786/29398.

Gmina Goscino

Na terenie Gminy Goscino Spotka posiada 23 wydziclonc geodezyjnie dzialki, z c7cgo:
1) 12 dzialck - to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spotke;

2) 11 dzialek - to tereny nieuzytkowane, z ktdrych:

4 dziatki zostaty przygotowane do zbycia,

- | dziatka jest w trakcie czynnosci zmierzajacych do przygotowywania jcj do zbycia,

- 6 dzialek (o lereny nicprzygotowane do zbycia, z czego:

o 2 zostaly zakwalifikowane jako wymagajace likwidacji znajdujacych si¢ na nich urzadzeh oraz
poniesienia znacznych nakladéw na opracowanie dokumentacji zwiazanej z wygasnieciem
pozwolei wodnoprawnych,

o w przypadku 4 dzialck nie podjeto zadnych dziafan.

Stosunek powierzchni terendéw uzytkowanych do powierzchni terenéw nieuzytkowanych wyraza si¢ liczbg
= 11820/24035.

Gmina Ryman

Na terenie Gminy Rymas Spotka posiada 16 wydziclonych peodezyjnie dziatek, z czego:

1) 4 dzialki - to tereny uzytkowane, na biezgco eksploatowane przez Spotke;

2) 12 dziatek - to tereny nieuzytkowane, nie przygotowane do zbycia, z czego:

- 0 zostato zakwalifikowanych jako wymagajace likwidac)i znajdujacych sie na nich urzadzen (studni
glebinowych) oraz poniesienia nakladéw na opracowanie dokumentacji zwiazanej z wygasnigciem
pozwolei wodnoprawnych;

- w przypadku 3 dziatek nie podj¢to 7zadnych drzialan zmierzajacych do przygotowania tych dziatek do

sbycia;



Stosunek powierzchni terenéw uzytkowanych do powierzchni terendw nieuzytkowanych wyraza
sig liczbg = 3680/22652.

Gmina Siemysl

Na terenie Gminy Siemys!| Spdtka posiada 17 wydzielonych geodezyjnie dziatek, z czego:

1) 10 dziatek - to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spdtke;

2) 7 dzialek - to tereny nieuzytkowane, z czego:

- 2 dziatki to tereny przygotowane do zbycia,

- 5 dziatek to tereny nieprzygotowane do zbycia, zakwalifikowane jako wymagajace likwidacji
znajdujacych si¢ na nich urzadzen (studni glgbinowych) oraz poniesienia nakfadéw na opracowanie
dokuimentacji zwiazanej z wygasnigciem pozwolen wodnoprawnych;

Stosunek powierzchni terenéw uzytkowanych do powierzchni terendw nieuzytkowanych wyraza sie liczba
~ 9433/39972.

Gmina Slawoborze

Na terenie Gminy Stawoborze Spétka posiada 26 wydzielonych geodezyjnie dzialek, z czego:

1) 12 dziatek - to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spdtke;

2) 14 dzialek - to tereny nieuzytkowane, z ktoérych:

- 3 dziatki zostaty przygotowane do zbycia,

- 2 dziatki sa w trakceie czynno$ci zmierzajgeych do przygotowywania ich do zbycia,

- 9 dziatek to tereny nieprzygotowane do zbycia, ktdre zostafy zakwalifikowane jako wymagajace
likwidacji znajdujacych si¢ na nich urzadzen (studni glebinowych) oraz poniesienia znacznych naktadow
na opracowanie dokumentacji zwigzanej z wygasnieciem pozwoled wodnoprawnych,

Stosunek powierzchni terendéw uzytkowanych do powierzchni terendw nieuzytkowanych wyraza sie liczba
= 11019/39408.

Gmina Ustronie Morskie
Na terenie Gminy Ustronie Morskie Spétka posiada 14 wydzielonych geodezyjnie dziakek, z czego:
1) 12 dziatek ~ to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spéike;
2) 2 dziatki - to tereny nieuzytkowane, z ktérych:
- 1 dziatka zostata przygotowana do zbycia,
- w przypadku 1 dziatki nie podjeto zadnych dziatan.
Stosunek powierzchni terenow uzytkowanych do powierzchni terenéw nicuzytkowanych wyraza
sie liczba = 25142/5834.

Gmina Miasto Kolobrzeg

Na terenie Gminy Miasto Kolobrzeg Spétka posiada 23 wydzielone geodezyjnie dziatki, 2 czego:

1) 22 dziatki - to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spétke,

2) 1 dziatka - to tereny nieuzytkowane, przygotowane do zbycia,

Stosunek powierzchni terendw uzytkowanych do powierzchni terenow nieuzytkowanych wyraza sie liczbg
= 36251/130.



Gmina Kolobrzeg

Na tercnie Gminy Kolobrzeg Spotka posiada 47 wydzielonych geodezyjnie dziatek, z czego:

1) 40 dzialek — to tereny uzytkowane, na biezaco eksploatowane przez Spotke;

2) 7 dzialek - to tereny nieuzytkowane, z ktdrych:

- 1 dzialka zostata przygotowana do zbycia (prawo uzylkowania wicczystcgo),

- w przypadku 5 dzialck prowadzone sa prace zwigzane z podzialem geodezyjnym w celu przygotowania
czesel terendw objetych tymi dziatkami do zbycia,

- w przypadku 1 dziatki nie podj¢to Zadnych dzialan.

Stosunek powierzchni terenéw uzytkowanych do powierzchni terendw nieuzytkowanych wyraza sig liczba
= 983874/75623.

Powyzsze dane wynikaja z zestawienia, stanowiacego zatacznik nr | do sprawozdania.

Nalezy zaznaczyé, ze na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 31 lipca 2014 roku, Rada Nadzorcza
zaopiniowala pozytywnie 15 wnioskéw Zarzadu Spolki, dotyczacych zbycia poszczegéinych
nicruchomosci.

2. Plan gospodarowania nieruchomosciami, kryteria przeznaczania niernchomosci do zbveia.
Spotka nie posiada planu gospodarowania nicruchomosciami, opracowanego w formie odrgbnego

dokumcntu. Nieruchomosci wykorzystywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem wynikajacym
z obowiazujacych przepiséw i decyzji (planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu
watunkéw zabudowy Iub decyzji o ustalenin lokalizacji inwestycji celu publicznego). Kryteria, wg ktorych
podejmuje sig¢ decyzje o zbyciu poszezegdinych nicruchomosci, to:

— przydatno$é w dziatalnosci Spétki,

- atrakcyjnosc terenu,

koszty utrzymania nieruchomosci.

3. Analiza kosztéow utrzymania nieruchomosci (podatek od niernchomosei i oplaty za uzytkowanic
wieczyste) w okresie 2012 - 2014 r.
Na przestrzeni lat 2012 -2014 obciazenie Spotki z tytutu podatku od nieruchomosci, obejmujacego

opodatkowanie gruntéw, budynkéw i budowli sukcesywnie wzrasta:

— 2012 r. kwota 9.487.844 zt

— 2013 r. kwota 9.615.583 =zt

2014 r. kwota 9.654.871 zt .

Maleje natomiast wysokos¢ oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw:

- 2012r. kwota 185.659,89 zt

~ 2013 r. kwota 183.647,89 zt

— 2014 r. kwota 140.893,01 zt

Na zblizonym poziomic utrzymujq si¢ oplaty ponoszone przez spotke za dzierzawe gruntéw od
Nadlesnictwa Goscino i w latach 2012 - 2014 wyniosly odpowiednio: 11.534,57 zi, 11.468,22 zi,
11.158,51zt.



Obciazenie spétki podatkiem rolnym pominigto, ze wzglgdu na jego znikomy wptyw na finanse
spotki (okoto 2007t w skali roku)
Powyzsze dane podano na podstawie zestawienia stanowiacego zatacznik nr 2 i nr 3 do

sprawozdania.

4, Dzialania podejmowane w__zakresie wervyfikacji prawidlowoSci wymiaru podatkun od

niernchomosci.

W rtoku 2012 Spétka podjela dziatania zmierzajace do weryfikacji prawidlowosci wymiaru
podatku od nieruchomosci. Zadanie to zlecono firmie zewnetrzmej — Alma Consulting Group Polska
Sp. z 0.0. w Warszawic. Weryfikacji poddano nieruchomosci polozone na terenie wszystkich gmin,
Po przeprowadzeniu analizy przegladowo-badawczej, analizy stanu faktycznego oraz szczegétowych
pomiaréw, sporzadzono korekty w podatku od nieruchomosci w ramach ktorych:

1) w_zakresie gruntéw:

- wylaczono z opodatkowania podatkiem od nieruchomosei uzytki rolne oraz lesne nie zajgte na

prowadzenie dzialalnosci gospodarczej,
wykazano jako zwolnione z opodatkowania grunty oznaczone jako nieuzytki;
2) w zakresie budowli i budynkéw:
~ wylaczono z podstawy opodatkowania obiekty znajdujace sig wewnatrz budynkéw,
~  przekwalifikowano niektére obiekty budowlane z kategorii budowle do kategorii budynki,
- przekwalifikowano niektére obiekty budowlane z kategorii budynki do kategorii budowle
(wiaty),
—  wylaczono z podstawy opodatkowania w Kategorii budowle te obiekty, ktére nie sa zdatne do
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.,
Oczekiwanc przez Spotke w wyniku powyzszych korekt obnizenie wysokodcei podatku od nieruchomosci
okre$lone zostato na kwote:

¢ dla Gminy Kotobrzeg - 3.412.246 2,

e dla pozostatych gmin - 252.087 zL.

Zadne z prowadzonych w powy2szej sprawie postepowan podatkowych (na terenie zadnej z gmin) nie
zostalo zakoficzone, tym samym nie mozna stwierdzié, o jaka ostatecznie kwotg zostanie skorygowany
podatek od nieruchomosci w poszezegdlnych gminach.

Szczegblowa analiza prawidiowosdci wymiaru podatku od nieruchomoéei stanowi zatacznik nr 4 do
sprawozdania.

WNIOSKI POKONTROLNE:
1. Nalezy:

1) jednoznacznie zidentyfikowaé przeszkody faktyczne i prawne w przygotowaniu do zbycia
dzialek, zakwalifikowanych jako wymagajace likwidacji znajdujacych sie¢ na nich urzadzen
(smdni glebinowych) oraz poniesienia znacznych nakladéw na opracowanie dokumentacii
zwigzanej z wygasnigciem pozwolef wodnoprawnych,

2) ustalié, przeprowadzenia jakich procedur (koniecznych i wystarczajacych) wymaga
przygotowanie tych dzialek do zbycia,



3) oszacowaé koszty przygotowania kazdej z dziatek do zbycia;
2. Kontynuowag:
1) oraz zintensyfikowa¢ dzialania zmierzajace do zbycia nieruchomosci nieuzytkowanych,
2) ponawia¢ proby zbycia nieruchomo$ci przygotowanych do zbycia, np. poprzez zamieszczenic
odpowiedniej informacji na stronie internetowej Spotki;

3. Na biezaco i planowo weryfikowaé prawidtowo$é wymiaru podatku od nieruchomoéci.

Zarzad Spoiki ustosunkowujac sie do ww. wnioskow pokontrolnych, przedstawil swoje stanowisko:
Ad 1.

Zarzad stoi na stanowisku, by zbywa¢ dziatki wraz ze zlokalizowanymi na nich studniami

(urzadzenie wodne), dokonujac stosownych zapiséw w akcie notarialnym, odnosnie obowigzkdw
dotyczacych utrzymywania urzadzei wodnych zgodnie z ustawg z dnia 18.07.2001 Prawo wodne
(t. jed. Dz.U. 2012 nr 0 poz. 145) przez nabywce,

Ponadto Zarzad Spétki wystapit do Wydzialu Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego
w Kolobrzegu o wydanie opinii w sprawie mozliwosci zbycia nieruchomodcei gruntowych wraz
ze lokalizowanymi studniami bez uprzedniej koniecznoéei likwidacji urzadzen wodnych.
Ad2.
1) Kazda nieruchomos¢ gruntowa jest na biezaco sprawdzana pod katem przydatnosci jej dla Spotki.
2) Utworzono na stronie BIP Spétki podstrone, na ktérej zamieszczane sq na biezaco informacje
o zbyciu nieruchomosci oraz powtdrnie zamieszczono ogloszenia o zbyciu nieruchomosci na ktére
wczesniej nie wplyneta zadna oferta.
Ad3.
Spotka na biezaco weryfikuje wysokodé podatkn od nieruchomosci.

ZALECENIA POKONTROLNE:

1. Nalezy kontynuowaé i zintensyfikowaé dzialania zmierzajace do przygotowania do zbycia
nieruchomosci nieuzytkowanych oraz ponawiaé préby ich zbyeta,

....... QMO«M#\ %

Przewodnivzaca Rady Nadzorczej Czlonek Rady Wagdzorczej

Monika Kwiatkowska WaldemarMieczyc
' r
~ P = be
e £t % %4///
Z-ca Przewodniczacej Rady'Nadzorczej Czlonek Rady Nadzorczej
Bohdan Pirzecki 0 Jan Sleszyniski
i

i Czlonek Rady Nadzorcztj
Danuta Skowronek



